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Arsredovisning

Brf Fyrisang

org nr 769615-5683

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse 2019

Verksamheten

Bostadsréattsféreningen Fyriséng registrerades 2006-11-27 och den ekonomiska planen registrerades
2008-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall an-
vandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en dkta bostadsréattsférening.

Fastigheten

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 82:2 i Uppsala kommun med gatuadressen
Ringgatan 4 A-G 752 17 Uppsala i Uppsala Kommun.
Fastigheten bestar av tre byggnader som uppférdes 2007-2009 och som omfattar 78 lagenheter.

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 7 st
3 rum och kok 34 st
4 rum och kok 29 st
5 rum och kok 8 st
Total bostadsarea uppgar till 7 382 kvm
Total markareal uppgar till 6 178 kvm

Till féreningen finns en garagebyggnad fér 30 st bilplatser, en cykelbod samt 27 st parkeringsplatser.
Det finns &ven 5 st carport pad gemensamhetsanlaggningen.

Byggnaderna ar fullvardesférsdkrade med bostadsratistillagg hos Lansférsakringar.

Genomfort underhall 2019

Lépande underhall och reparationer har genomférts under 2019.
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Styrelsen fram till féreningsstdmma 2019-05-22

Torbjérn Eriksson
Pia Lindberg
Kerstin Sundell
Goran Martensson
Stig Fagerstrém
Marja-Liisa Anderén
Antonia Kalushkova
Enrique Novela
Karl Arne Ekstedt

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran féreningsstdmma 2019-05-22

Torbjérn Eriksson
Pia Lindberg

Goran Martensson
Stig Fagerstrém
Karl Arne Ekstedt
Enrique Novela
Marja-Liisa Anderén
Linnea Laggar
Jenny Presto

Revisorer
BOREV Revision AB

Valberedning

Kerstin Sundell
Jan Henningsson

Stamma och sammantraden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2019-05-22.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Extern revisor

Styrelsen har under 2019 haft 12 st protokollférda sammantréaden.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelse, av tva styrelseledaméter i férening.

Gemensamhetsanléaggning

Foreningen ingar i samfalligheten Fyrisvallen med gemensamhetsanlaggningar avseende vagar, gron-

ytor och parkeringsgarage.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer; Upplands Fastighetsservice (fastighetsskétsel),
Sinnesfrid Stad AB (stadning), OTIS AB (service, jour for hissar), Telia (kabel TV och bredband)
Vattenfall (fiarrvarme, natel), Nordic Green Energy (elhandel), Ragn Sells AB (sophamtning for ater-
vinning), Uppsala Vatten (vatten, avlopp och sophamtning), Mediator AB (ek. férvaltning och lagenhets-

register) samt Lansférsakringar (férsakringsbolag).
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Overlatelser

Under 2019 har 2 st dverlatelser av bostadsratt skett, féregaende ar 8 st.
Foreningen hade vid arets bérjan 126 st medlemmar och vid arets slut 126 st medlemmar.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 268 317 kr, varav reparationer 72 155 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgiften har varit oférandrad under aret och medlemmarna har betalat 11 avgifter under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning™ (tkr) 6 022 5958 5946 6410 6 365
Resultat efter fin.poster(tkr) 1015 905 929 819 276
Balansomsilutning (tkr) 229 605 231 303 232 694 234 760 236 709
Soliditet** 77,6% 76,6% 75,7% 74,7% 73,7%
Bankskuld kr/kvm bryta 6 826 7199 7 505 7 884 8 263
Genomsnittlig arsavgift 665 665 665 725 725
bostéader kr/kvm
Rantekanslighet*** 10,27 10,80

* Nettoomsattning, summan av intakter som harrér fran den priméra verksamheten.
** Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.
*** Rantebarande skuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamheten under 2019

Foéreningen har en stark ekonomi. Arets resultat visar ett 6verskott pa drygt 1 miljon kr efter avskriv-
ningar (1.7 milj kr). Under 2019 har féreningen amorterat av pa lanen med 2.7 miljoner kr, vilket innebar
att laneskulden nu &r 6 826 kr/ m? 31 dec 2019. Malet ar att pa nagra ars ytterligare sikt komma ner till
laneskuld pa ca. 5 000 kr per kvadratmeter.

Foreningens sparande under aret ar 364 kr per kvadratmeter (avskrivningar + vinst). Det ar svart att
veta vad som ar ratt niva, vi har darfér sokt och hittat exempel fran dels HSB (Stockholm), som 2016
rekommenderade att féreningars sparande synliggérs genom ett ekonomiskt nyckeltal. En analys av
ca 450 st. Brf i Stockholms 1&n 2016 visade pé ett genomsnittligt sparande p& 215 kr per m2. Aven
Swedbank (2018), forsoker betygséatta foreningars ekonomi utifran faktorerna sparande per kvadrat-
meter i relation till skuld. | nedan skala hamnar BRF Fyrisédng pa betyg B, vilket ar bra.

Betyg och fargskala for Arsavgift/manadsavgift

Sparar >250 kronor per kvm, har en arsavgift < 700 kr per kvm BOA
Sparar >200 kronor per kvm, har en arsavgift < 850 kr per kvm BOA
Sparar >150 kronor per kvm, har en arsavgift < 900 kr per kvm BOA
Sparar >100 kronor per kvm, har en arsavgift < 950 kr per kvm BOA
Sparar >50 kronor per kvm, har en arsavgift > 950 kr per kvm BOA
Sparar <50 kronor per kvm

Sparar >250 kronor per kvm, har en arsavgift < 500 kr per kvm BOA -
B
D

O mMmMOON®m® >

Kalla Swedbank 2018.
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Verksamheten under kommande ar

Fran och med 1 januari 2020 har medlemsavgiften séankts med drygt 8 %. Eftersom vi under en rad av
ar haft "fritt” under juli madnad ansag styrelsen att det ar battre att istéllet séanka avgiften pa generell
niva.

Under mars har lanen omférhandlats och bundits for ytterligare 3 respektive 5 ar, med en fortsatt lag
rénta. | samband med detta amorterades ytterligare 2 miljoner kr.

Underhallsplanering

Under 2020 kommer tva storre underhall att géras. Renovering av garaget, Ovre dack dar tatskiktet
byts ut och stoppar lackage ner till undre dack. Tar cirka 2 manader och inleds i maj manad. Ett
lackage som ocksa paverkat elektricitet och som darmed hindrat en diskussion om el-laddning av
bilar. En diskussion som inleds efter renovering déar férutsattningar maste klargoras.

Yttre trapanel i de 6vre vaningarna hus B + C skall malas och fraschas upp. Startar efter semester-
perioden i augusti. Medel har avsatts fér projekten.

Arets resultat
Foreningen visar ett positivt resultat for aret med 1 015 586 kr.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 170 000 000 3943 430 2 310 821 905 214
Disp. av 2018 ars resultat 885 840 19 375 -905 214
Arets resultat 1015 586
BELOPP ARETS UTGANG 170 000 000 4 829 270 2 330 196 1015586

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 2330 196

Arets resultat 1015 586
3 345 782

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 442 920

i ny rakning 6verfores 2902 862
3 345 782

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning.
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Nettoomséttning

Arsavgifter

Garage och parkeringsavgifter
Elavgifter
KabelTV/Bredbandsavgifter

Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2019 Not 2018
4 907 639 4 907 639
536 850 542 188
346 137 288 892
219 960 6 010 586 219725
840 840 1 600
6 011 426
RORELSENS KOSTNADER
-2 297 025 2 -2 354 571
-92 244 -89 555
-53 664 -2442933 3 -52 104
-72 155 -145 355
-196 162 -268 317 -90 134
-91 010 4
-1 694 361 5 -1 694 361
-29 950 -1724311 6 -29 950
1484 855
0 0
-469 269 -469 269 -500 447
1015 586
1015 586
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5958 444

600
5959 044

-2 496 230

-235 489

-97 353

-1 724 311

1 405 661

-500 447

905 214
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2019 Not 2018
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 155 871 663 5 157 566 024
Mark 70 850 000 70 850 000
Inventarier 44500 226766 163 6 74 450 228 490 474
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 25519 7 30129
Forutb kostnader och uppl intékter 308 825 334344 8 226 176 256 305
Kassa och bank 2504 611 2 555728
SUMMA TILLGANGAR 229 605 118 231 302 507

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 170 000 000 170 000 000
Underhallsfond 4829270 174829 270 3943 430 173 943 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 330 196 2 310 821
Arets resultat 1015586 3345 782 905 214 3216 035
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 49 665 000 9,10 52 405 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 740 000 740 000
Leverantorsskulder 350 972 382 692
Skatteskulder 4 444 4417
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader 101 928 11 66 742
Forskottsinbetalda hyror/avg 567 722 1765 066 544 191 1738 042
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 229 605 118 231 302 507
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore foréndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+) ékning (-) av fordringar
Minskning (-) 6kning (+) av leverantérsskulder
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering av langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

19-01-01
19-12-31

1484 855
1724 311
0

-469 269

2739 897

-78 038
-31 721
58 744

2 688 882

0

-2 740 000

0

0

-51 118
2 555 729

2504 611
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18-01-01
18-12-31

1 405 661

1724 311
0

-500 447

2629 525

-12 363
-26 258
-15 069

2575835

0

-2 255 000

0

0

320 835
2234 894

2 555 729
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3)

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnaderna ar uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och fér byggnad
sker en avskrivning baserad pa komponenternas varde och nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 ar

Fonster, dorrar, el, VVS ,hisskorg/geijdrar 50 ar

Tak, fasad, balkonger 40 ar

Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 &r.

Inventarier 10 ar
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréansad.

Arvoden till fértroendevalda redovisas som personalkostnad.
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga intakter

2019 2018
Ovriga intékter 840 600
SUMMA 840 600
NOTNR 2 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 127 152 122 696
Fastighetsskétsel extratjanster 26 320 37 748
Stad 82 033 85 656
Obligatoriska besiktningar 0 1875
Hissar 66 654 80 657
Serviceavtal 15130 12 765
El 612 912 523 035
Varme 544 883 611 404
Vatten 243719 195 336
Sophémtning 107 260 100 440
Forsakringar 85162 77 540

transport 1911 225 1849 152
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Transport

Samfallighetsavgift

Kabel TV/Bredband
Forbrukningsinventarier

Revision

Ovriga fastighetskostnader
Advokat- och rattegangskostnader

SUMMA

NOT NR 3

Fastigheten har vardear 2009. Fr.o.m 2015 och fem ar framat betalar féreningen halv

fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for 2019 var 688:-/Igh och ar.

NOT NR 4

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

SUMMA
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

9(12)

1911 225 1849 152

110 534 156 711

220 348 224 562

0 0

15813 15 656

39 105 27 565

0 0

2 297 025 2 273 646

Fastighetsskatt/avgift

Personalkostnader

2019 2018

71558 75 000

1600 1600

73 158 76 600

17 852 20 753

91 010 97 353

Byggnader och mark

Luthagen 82:2

184 000 000

120 000 000
64 000 000

149 000 000

105 000 000
44 000 000

184 000 000

149 000 000

184 000 000
0

2019

167 250 000

-9 683 976
-1 694 361

149 000 000
0

2018

167 250 000

-7 989 615
-1 694 361

-11 378 337
155 871 663

-9 683 976
157 566 024

155 871 663

157 566 024
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Mark

Anskaffningsvéarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffningar under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvéarde enligt plan

NOT NR 7

Avgiftsfordran
Skattekonto
Fyrisvallens gemensamhetsanléaggning

SUMMA

NOT NR 8

Férutbet férsakring
Kabeltv/Bredband
Serviceavtal Enegia
Uppl elavgifter

Otis

Uppsala Vatten
Certego

Upplands Boservice
Bostadsréatterna
SUMMA

10(12)
2019 2018
70850000 70850000
70850000 70850000
Inventarier
2019 2018
299 500 299 500
0 0
299 500 299 500
-225 050 -195 100
-29 950 -29 950
-255 000 -225 050
44 500 74 450
Ovriga fordringar
2019 2018
25240 6 226
279 279
0 23 624
25519 30 129
Forutbet.kostnader/Uppl. Intékter
2019 2018
70 989 68 664
18 363 18 363
4 950 4762
122 965 99 116
11 258 11 145
20 444 17 486
21913 0
31173 0
6770 6 640
308 825 226 176
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NOT NR 9

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER
Harav del som férfaller till betalning senare &n 2024.12.31

NOT NR 10
Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Upplupna réntor

Ber revisionsarvode

Styrelsearvode

Ber soc. avgifter

Upplands Boservice

Ovriga upplupna kostnader
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 12

Réntejust.
2020.03.30

2021.03.30
2022.06.01
2024.06.01

11(12)

Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld
0,85% 27 000 000
0,85% 2 405 000
0,89% 10500 000
1,14% 10500 000

50 405 000

-740 000
49 665 000
46 705 000

Stéllda sidkerheter

2019
68 150 000

2018
68 150 000

Upplupna kostnader

2019

0

16 300
32 200
10 117

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang och fram till styrelsens

underskrift.

2018

0

16 300
37 920
11 915
607

0

66 742
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Revisionsberittelse

Till f6reningsstdmman 1 Bostadsrittsféreningen Fyrisdng, org.nr 769615-5683

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fyrising for rdkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ir otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna péa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfGrt en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Fyrisdng for rdkenskapséaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
fortust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation r utformad
s& att bokfGringen, medelsfGrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

s péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget 4r
férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgéirder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for fGreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 26 maj 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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