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Bostadsrattsforeningen Fyrisang
769615-5683

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmagtasomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under ngi#itt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fén av
omfatta mark som ligger i anslutning till férenimgehus, om marken skall anvandas som komplemént til
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2006-11-27. Nuvarandeogkisia plan registrerades 2008-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Luthagen 82:2, Uppsala kommun
Foreningen &r medlem i samfalligheten: Fyrisvalleasifallighet

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstémma den % maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Ann-Sofie Stefors Perlinger  Ordférande Sune Bohlin

Jan Enger Vice ordférande Stefan Forslund
Karin Hahlin Ohlstrom Sekreterare Heléne Lundquidsdon
Karl-Arne Ekstedt Ledamot Olof Masreliez
Johannes Angstrém Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 25 ma2011

Ordinarie: Suppleanter:
Ann-Sofie Stefors Perlinger Ordférande Sune Bohlin
Jan Enger Vice ordférande Sara Holmberg
Karin Hahlin Ohlstrom Sekreterare Olof Masreliez
Stefan Forslund Ledamot Kerstin Sundell
Karl-Arne Ekstedt Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Lars Jonasson Auktoriserad revisor Thomas Jonasson

Valberedning
Caroline Strombéack Sammankallande
Chatrine Borjesson
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman hélls den 25 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleraddéimgsangelagenheter och avhallit 10 protokollférda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Under aret har 7 (f.& 6) bostadsratter 6verlaitgal medlemmar per den 31 december 2011 var 126 (f
127). Samtliga nya medlemmar énskas valkomna nftigen.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. @mafmedlemmar gemensamt har en bostadsréatt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar edeéasmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter
Fastighetsbeteckning: Luthagen 82:2, Uppsala kommun

Nybyggnadsar och vardear ar 2009.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 129 000 000 133 662 000
Varav byggnader: 101 000 000 104 058 000
Varav mark: 28 000 000 29 604 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos TryggHaingtken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Pa fastigheten finns 3 lamellhus innehallande t@@&lagenheter, samtliga upplatna med bostadskittt
65 parkeringsplatser. Den totala boytan ar 7 382. kv

Lagenhetsférdelning
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Bostadsrattsforeningen Fyrisang

769615-5683

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aefstgn handlagts av Osterdkers Bostadsrattsforagltni
AB, som aven har upprattat forslag till arsredoivigroch budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stadning

Markskotsel
Snérdjning

Hissavtal

Kabel-TV

Bredband

El

Varme

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Verksamheter

Upplands Boservice
Upplands Boservice
Stadab Uppslaa
Upplands Boservice
Upplands Boservice
Otis
Telia
Telia
Vattenfall
Vattenfall
Uppsala Vatten
SamTek/Uppsala Vatten/Ragn-Sells
Osterékers BostadsrattsforvatAB
Osterakers Bostadsrattsfonmatj AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utf@la underhallsarbeten

Under aret har forrad och stadutrymme gjorts ohetillokal.

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéallda

Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2011.

En extra amortering pa 500 tkr gjordes i augustil2Wid arsskiftet var den totala lAnesumman 641888

Arets resultat &r ca 360 tkr hdgre &n budgetertitat. Detta beror till stor del pa lagre kostrdde bl a
fastighetsskotsel och uppvarmning.
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Fordelning intéakter och kostnader

Intaktsfordelning 2011

10% 0%

‘&

® Arsavgifter
B Hyresintakter
Ovriga intdkter

M Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Intakter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 725 kr
Hyresintakter 56 kr
Ovriga intakter 85 kr
Kapitalintakter 1 kr
Summa 867 kr

Kostnadsfordelning 2011

u Fastighetsskotsel

7% 1%

u Reparation/underhall

= Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader

m Fastighetsskatt

u Ovr.forvirdrelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader

Fastighetsskotsel 49 kr
Reparation/underhall 7 kr
Taxebundna kostnader 188 kr
Ovriga driftkostnader 41 kr
Fastighetsskatt 0 kr
Ovr.forvirérelsekostn. 15 kr
Personalkostnader 10 kr
Avskrivning 35 kr
Kapitalkostnader 361 kr
Summa 706 kr
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011
Nettoomsattning, tkr 6 396
Resultat efter fin. poster, tkr 1189
Balansomslutning, tkr 238 341
Soliditet, % 72%
Kassalikviditet, % 243%
Snittranta, % 4,07%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 725
Lan, kr/kvm boyta 8 797
Ranta, kr/kvm boyta 360
Varme, kr/kvm 69
El, kr/kvm 85

Vatten, kr/kvm 22

2010

6 316
758
238 128

72%
167%
4,19%

725
8 890
373

103
83
22
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende wirexlel:

balanserad vinst 846 286

arets vinst 1189 488
2035774

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatt 221 460

I ny rakning 6verfores 1814 314
2035774

Foreningens resultat och stallning i vrigt framadefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintéakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kosthader och uppvéarmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Réanteintakter

Réantekostnader
Resultat efter finansiella poste

Skatter

Arets resultat

2011-01-01
Not 2011-12-3.

1 5770 788
2 624 780
6 395 56:

3 -364 070

4 -31 631

5 -22 656
6 -1 384 367

7 -301 462

8 -107 907

9 -76 041

-2 288 133

4107 435

-2810

3849 735

5529
-2 666 063
1189 202

286

1189 488

2010-01-01
2010-12-3.

5699 069
616 497
6 315 56!

-342 748
-57 898
0
15161
-277 200
170-821
-74 403
-2 538 222

3777 34

-257 700
3519 644

2901
-2761 710
758 225

758 225
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillganga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2011-12-31

10 237 475 000
11 61 600
237 536 600

237 536 60

12 0
226
13 D3l 3
101 529

18 703 028

804 557

238 341 15

2010-12-31

237 725 000
369
237 794 300

237 794 30

207 517
0
126 544
334 061

0

334 061

238 128 36



Bostadsrattsforeningen Fyrisang
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit (limit 2 900 tkr)
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

14

18
15

16

17

2011-12-31

170 000 000
400 070
170 400 070

846 286
1189 488
2035774

172 435 844

0
64 687 500
64 687 500

250 000
215 627
0
47 152
243 137
451 8
1217 813

238 341 15

68 150 000

Inga

2010-12-31

170 000 000
178 610
170178 610

309 522
758 225
1067 746

171 246 356

56 697
65 375 000
65 431 697

250 000
187 666
102 514
0
258 27
656 851
1450 308

238 128 36

68 150 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldaiet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Forandring checkrakningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

18

2011-01-01
2011-12-31

1189 202

257 700
286

1447 188

232 532

-232 495
1447 225

-687 500
-56 697
-744 197

703 028

0
703 028

2010-01-01
2010-12-31

758 225
257 700
0

1015925

58 123
-188 733
B815

-77 000
-77 000

-250 000
-558 314
08 314
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredomigsiagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deikinas inflyta.

Byggnader skrivs av motsvarande gjorda amorteringar

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt ptarer den férvantade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillampas: Byggerad 0,15% (0,15%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes galler féregaende ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits tils&affningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skatigt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rérelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakrikigedit i procent av kortfristiga skulder.

11
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintéakter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

El
Tv-avgift
Overlatelse- & pantavgifter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snordjning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer

Underhallskostnader

Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Samfallighetsforening
Tv/Bredband

12

2011
5353 788

417 000

5770788

2011

395 001
219 960

9819
624 780

2011

167 724
136 246
31910
18 660
5100

4 430
364 070

2011

15312
15598

721
31631

2011

22 656
22 656

2011

626 696
511231
165 412
81028

1 384 367

2011

38 039
42 292
221131
301 462

2010
5 351 506

347 563

5699 069

2010

426 323
187 000

3174
616 497

2010

162 170
144 742
12 565
0

6 180
17 091
342 748

2010

42 147
15751

0
57 898

2010

0
0

2010

609 069
761 509
164 582
79 991
1615151

2010

30 580
34 170
212 450
277 200
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Not 8 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2011
Forbrukningsinventarier 2174
Revisionsarvode 5294
Arvode ekonomisk forvaltning 73 500
Ovriga externa tjanster 17 692
Ovriga omkostnader 9 247

107 907
Arvode och kostnadserséttning for revisionen 2011
KPMG AB
Revisionsuppdrag 5294
5294

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsregiogen och bokfoéringen samt styrelsens

200

16 855
25000
72 836
47 015
9115
170 821

201

25000
25 000

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommerfg&ningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelgks&dan granskning eller genomférande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag

Not 9 Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2011
Lon fastighetsskotsel 0
Arvoden till styrelsen 61 200
Ovriga ersattningar 315
Arbetsgivaravgifter 14 526
76 041

Medeltal anstallda Méan 0
Kvinnor 0

13

2010

500
56 700
1 036

16 167
74 403
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Not 10 Byggnader och mark

Not 11

Not 12

Not 13

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto Skanska

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Vatten
Sophémtning
Upplupen El

Larm

14

2011

167 250 000
167 250 000

-375 000
-250 000
-625 000

70 850 000
70 850 000

237 475 000

101 000 000
28 000 000
129 000 000

2011

77 000
0
77 000

-7 700
-7 700
-1%100

61 600

2011

D11

18 330
32 160
19 094
15515
5263

0
10941
101 303

2010

167 250 000

167 250 000

-125 000
-250 000
-375 000

70 850 000
0850 000

237 725 000

104 058 000

29 604 000
133 662 000

P10

77 000
7700

0
-7 700
-7 700

69 300

2010

207 517
207 517

2010

19 501
31607
18 375
18 522
0

38 539
0
126 544
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Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Inbetalda insatser 170 000 000
Reserv framtida fastigh.underhall 178 610
Balanserat resultat 309 522
Resultat foregaende ar 758 225
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omséttning
Swedbank AB 2,77% 3 man
Swedbank AB 3,49% 2014-05-23

Nasta ars amortering

Arets for-
andringar

0
221460 *
536 765
-758 225
1189 488

221 460
221 460

2011

55 000 000
9 937 500
-250 000

64 687 500

Belopp vid
arets utgang

170 000 000
400 070
846 286
0
1189 488

2010

65 625 000

0
-250 000
65 375 000

Arets amortering uppgar till ca 688 tkr. Berdknatbetering de narmaste 5 aren &r ca 250 tkr
arligen. Om 5 ar beraknas skulden till langivarppga till ca 63 688 tkr.

Ovriga kortfristiga skulder

Elavrékning

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Réantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjarrvarme

El

OVK-Besiktning
Samfallighetsavgift

15

2011

47 152
47 152

D11

255 392
35700
11 217
15 000
61 483
70 632

0
12 473
461 897

2010

0
0

2010

233 976
35700
11 217
25 000

229 759
80 703
6 326
34170

656 851
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Not 18 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank
Checkrikningskredit
(kredit limit 2 150 000 kr)

Kintor _
Under perioden betald rénta
Under perioden erhéllen rinta

Stockholm den 30 april 2012

. (s~
fie Steffors Perling

Ordforinde

i __si o . m —
Yotie Tl O}
Karin Hahlin Ohlstrém
Sekreterare

b/‘/lﬁ/é/ iﬂ.,/\_/‘\,,

Karl-Arne Ekstedt
Ledamot

2011

703 028

2 644 647
5529

==

I ar{ Enger |
|
Vice ordforande

]

Min revisionsberittelse har lmnats den 98 u«ta\\ V012

16

2016

56 697

2759771
291



