Arsredovisning

Brf Fyrisang

org nr 769615-5683

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse 2013

Verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostads-
ratthavare.

Fastigheten

Bostadsréattsféreningen Fyriséng registrerades 2006-11-27 och den ekonomiska planen registrerades
2008-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2012-09-26 hos Bolagsverket.

Foéreningen ager fastigheten Luthagen 82:2 i Uppsala kommun med gatuadressen

Ringgatan 4 A-G 752 17 Uppsala i Uppsala Kommun.

Fastigheten bestar av tre byggnader som uppférdes 2007-2009 och som omfattar 78 lagenheter.

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 7 st
3 rum och kdk 34 st
4 rum och kok 29 st
5 rum och kdk 8 st
Total bostadsarea uppgar till 7382 kvm

Pa fastigheten finns en garagebyggnad for 30 st bilplatser, en cykelbod samt 27 st parkeringsplatser.
Det finns &ven 5 st carport pad gemensamhetsanlaggningen.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade med bostadsrattstillagg hos Trygg Hansa.

Genomfort underhall 2013

Féreningen har investerat i stabilisatorer till hissarna i A-huset.
En ny lekstallining har kopts in.
Vi har tillgodosett medlemmarna med nya filter till elementen.
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls 2013-05-29.
Styrelsen har under 2013 haft 13 protokollférda sammantréden.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelse, av tva styrelseledaméter i férening.

Gemensamhetsanléaggning

Foreningen ingar i samfalligheten Fyrisvallen med gemensamhetsanldggningar avseende
vagar, grénytor och parkeringsgarage.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande leverantérer; Upplands Boservice (Fastighetsskétsel),
Sinnesfrid Stad AB ( Stéadning) OTIS AB (Service, jour for hissar), Telia (KabelTV och Bredband)
Vattenfall (El och fjarrvarme), Ragn Sells AB (sophédmtning for atervinning) Uppsala Vatten (Vatten,
avlopp och sophamtning), Mediator AB (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister)

Overlatelser

Under 2013 har 12 st (10 st) Overlatelser av bostadsratt skett.
Foreningen hade vid arets slut 133 (133) st medlemmar.



Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 234 902 kr, varav reparationer 53 104 kr.

Avgiftsandringar

Manadsavgifterna har varit oférandrade under aret, men arsavgiften ar sénkt genom att juli

manad var avgiftsfri.

Ekonomi, jamférelsetal

2013
Nettoomséttning 5 945 tkr
Roérelseresultat 3 041 tkr
Balansomslutning 239 123 tkr
Soliditet 73%
Genomsnittlig arsavgift
bostéader kr/kv.m 665

2012 2011

6 420 tkr 6 396 tkr

3 640 tkr 3 850 tkr
239 388 tkr 238 341 tkr
73% 72%

725 725

Verksamheten under 2013
Vi har lagt om ett av féreningens tre 1an och fatt en battre ranta.

Verksamheten under 2013 har f6ljt tidigare ar.

Verksamheten under kommande ar
Fastigheterna &r nu éver fem ar och en del underhall krévs. Vi kommer att spola alla ror i lagenheterna

da vi nyligen hade en kontroll av dessa. Vi kommer att béattra pa utemiljéon genom att géra det maojligt

med sittplatser for foraldrar vid lekplatsen utan att ha buskar emellan.
Med anledning av den nuvarande laga rantan och bland annat darav ett bra resultat tittar vi pa mojliga
investeringar for féreningen for att méjligen fa ner kostnader i framtiden.

Styrelsen héller ocksa pa att sammanstalla de garantiatgarder som Skanska annu inte atgardat.

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av

behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 2 228 065

Arets resultat, dverskott 960 832
3188 897

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 738 200

i ny rakning 6verfores 2 450 697

3 188 897
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Garage och parkeringsavgifter

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
Inventarier

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Brf Fyrisang
Org. nr 769615-5683

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2013 Not
4 907 846 5
422 725 5330 571
614700 1
5945 271

RORELSENS KOSTNADER

-2 179 269 2 -2
-76 875
0 2256144 3
-53 104
-181 799 -234 902
-84 340 4
-299 046 5
-29 950 -328996 6
3 040 889
7 984
2088041 -2 080 057 2
960 832
960 832

2012

356 055
442 925

176 901
-76 376
0

-64 681
-57 500

-288 125

-29 950

14 744
502 904
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5798 980

621 033
6420 013

-2 253 277

-122 181

-86 369

-318 075

3 640 111

-2 488 160

1151 951

1151 951



Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Fyrisang
Org. nr 769615-5683

2013

166 037 829
70 850 000
224 200

28 239
291 332

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

237 112 029

319 571
1691 045

239 122 645

Not

N

2012

166 336 875
70 850 000
254 150

227
62 864

EGET KAPITAL OCH SKULDER

170 000 000
1359 730

2 228 065
960 832

250 000
367 257
311 126
458 135

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

171 359 730

3 188 897

63 187 500

1386 518

239 122 645

68 150 000

Inga

10

11

170 000 000
621 530

1814 314
1151 951

250 000
443 065
507 593
162 532
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237 441 025

63 091
1 884 369

239 388 485

170 621 530

2 966 265

64 437 500

1363 190

239 388 485

68 150 000

Inga



Brf Fyrisang
Org. nr 769615-5683

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad

ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1

Kabel TV/Bredbandsavgifter
Eldebitering
Ovriga intékter

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extratjanster
Stad

Hissar

Serviceavtal

El

Véarme

Vatten

Sophamtning

Forsékringar
Samfallighetsavgift

Kabel TV/Bredband
Forbrukningsinventarier
Revision

Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

Ovriga intakter

Driftskostnader

115 248
34 148
72 151

100 485

2813

607 028

490 624

222 581

106 312
54 662

103 041

220 159

0
14 875
35 142

2179 269

2012

219 960
384 489
16 584

621 033

2012

173 014
27 737
77 854
50 714

0

632 419

488 959

197 659
98 694
45 568
66 682

219 761

2 344
14 875
80 621

2176 901



Brf Fyrisang
Org. nr 769615-5683

NOTNR 3

Fastigheten har nybyggnadsar 2009 och vardear 2009 och ar befriad fran fastighetsavgift.
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Fastighetsskatt/avgift

Fastigheter med vardear 2009 ar befriade fran kommunal fastighetsavgift fér 2013 och 2014.

Fr.o.m. 2015 och fem ar framat kommer halv fastighetsavgift att tas ut.

(Fastighetsavgift for 2013 uppgar till det lagsta av 1.210:-/ Igh eller 0,3% av taxeringsvéarde for

for fastigheten)

NOT NR 4

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

2013
Styrelsen 71420
Internrevisor 0
SUMMA 71 420
Sociala avgifter 12920
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 84 340

NOT NR 5

Taxeringsvarde: 149 000 000
Byggnadsvérde 114 000 000
Markvarde 35 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 149 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 149 000 000
Lokaler 0
Bokfort varde: 2013
Byggnader 167 250 000
Iongéende ackumulerade avskrivningar -913 125
Arets avskrivningar -299 046
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1212 171
Utgdende restvéarde enligt plan 166 037 829
SUMMA BOKFORT VARDE 166 037 829

Avskrivning pa byggnaden sker enligt en 80 arig progressiv avskrivningsplan.

Personalkostnader

Loner och arvoden

2012
70 600

70 600
15769
86 369

Byggnader och mark

Luthagen 82:2

129 000 000

101 000 000
28 000 000

129 000 000

129 000 000
0

2012
167 250 000

-625 000
-288 125

-913 125

166 336 875
166 336 875



Mark
Anskaffningsvéarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffningar under aret

Brf Fyrisang
Org. nr 769615-5683

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan
Inventarierna skrivs av pa 10 ar.

NOTNR 7

Skattekonto
Fyrisvallens gemensamhetsanléaggning

NOT NR 8

Forsékring
Kabeltv/Bredband
Ragnsells

Otis

Uppl elavgifter
Forutbet vattenkostnad

NOT NR 9

Belopp vid arets ingang
Disp. av 2012 ars resultat
Uttag enligt stdmmobeslut
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

Inbetalda
Insatser

170 000 000

170 000 000

2013

70 850 000
70 850 000

2013
299 500
0

299 500

-45 350
-29 950
-75 300
224 200

2013

229
28 010
28 239

Inventarier

Ovriga fordringar
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2012

70 850 000
70 850 000

2012
77 000
222 500
299 500

-15 400
-29 950
-45 350
254 150

2012
227

227

Forutbet.kostnader/Uppl. Intdkter

2013

51 634
18 330
564

10 941
191 426
18 437
291 332

2012

44 335
18 529

Forandring av eget kapital

Underhalls Balanserat Arets
fond resultat Resultat
621 530 1814 314 1151 951
738 200 413 751 -1 151 951
960 832

1359 730 2 228 065 960 832




Brf Fyrisdng
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NOT NR 10

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Hérav del som férfaller till betalning senare &n 2018.12.31

NOT NR 11

Upplupna réantor

Upp! Boservice, snérdjning m.m
Hammarskogs herrgard

Eva Nilsson

Ber revisionsarvode
Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Ber el och fjéarrvérme

Ber stadning

Ber samfallighetsavgift

Ovrigt

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Uppsala 2014 - o4~ |4

Réntejust.

2016.06.01
2017.08.31
2014.05.23

2013

229 528
2903
10 071

15000

MEDIATOR

FASTIGHETSKONSULT
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Skulder kreditinstitut

Rénta
3,240%
2,540%
3,490%

Skuld

25 000 000
29 000 000
9 437 500

63 437 500
-250 000
63 187 500

62 187 500

Upplupna kostnader
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REVISIONSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits den < % 20/ Y
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Godkand-revisor

i

2012

229179
8 431

0

0
15000
50 202
163 186
5 562
14 033
22 000
507 593
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BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Brf Fyrisang, org.nr. 769615 - 5683

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fyrisang, for ar 2013

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 30 april 2014

.-/..

i e
Tomas Jonasson

Godkand revisor



