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Arsredovisning

Brf Fyrisang

org nr 769615-5683

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

FoOrvaltningsberéttelse 2015

Verksamheten
Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréatt ar den ratt i féreningen som
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
ratthavare.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag, en akta bostadsréttsférening.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Fyriséng registrerades 2006-11-27 och den ekonomiska planen
registrerades 2008-10-15. Nuvarande stadgar registrerades 2012-09-26 hos Bolagsverket.
Foreningen &ger fastigheten Luthagen 82:2 i Uppsala kommun med gatuadressen

Ringgatan 4 A-G 752 17 Uppsala i Uppsala Kommun.

Fastigheten bestar av tre byggnader som uppfordes 2007-2009 och som omfattar 78 lagenheter.

Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt.

2 rum och kok 7 st
3 rum och kék 34 st
4 rum och kék 29 st
5 rum och kék 8 st
Total bostadsarea uppgar till 7 382 kvm
Total markareal uppgar till 6 178 kvm

Pa fastigheten finns en garagebyggnad f6r 30 st bilplatser, en cykelbod samt 27 st parkeringsplatser.
Det finns dven 5 st carport pa gemensamhetsanlaggningen.

Byggnaderna ar fullvardesférsékrade med bostadsréttstilidgg hos Folksam.

Genomfort underhall 2015

Det &r inget storre underhalil gjort under 2015.

Det sattes dock upp kodlas och dérroppnare pa soprumsdorren.
Arbeten i form av poppnitning och smdrjning har skett pa balkongdorrar.
Avluftning och kontroll av luftkanaler for avlopp har skett.
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Styrelsen 2015

Ann-Sofie Stefors Perlinger Ordftrande
Roland Andersson Ledamot
Karl-Arne Ekstedt Ledamot
Pia Lindberg Ledamot
Kerstin Sundell Ledamot
Karin Hahlin-Ohlstrém Suppleant
Catrin Borjesson Suppleant
Sune Bohlin Suppleant
Marja-Liisa Anderén Suppleant
Revisorer

Tomas Jonasson BOREV
Valberedning

Jan Enger

Birgitta Henningsson

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2015-05-21.
Styrelsen har under 2015 haft 11 protokollférda sammantraden.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelse, av tva styrelseledaméter i férening.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen ingar i samfélligheten Fyrisvallen med gemensamhetsanldggningar avseende
vagar, gronytor och parkeringsgarage.

Avtal
Foreningen har avtal med féljande leverantérer; Upplands Boservice (Fastighetsskétsel),
Sinnesfrid Stad AB ( Stadning) OTIS AB (Service, jour for hissar), Telia (KabelTV och Bredband)
Vattenfall (Fjarrvarme, Natel),Nordic Green Energy (elhandel) Ragn Sells AB (soph&mtning for
atervinning) Uppsala Vatten (Vaiten aviopp och soph&mtning), Mediator AB (ek. férvaltning och
lagenhetsregister) Folksam (férsékringsbolag)

Overlatelser

Under 2015 har 7 st (3 st) Gverlatelser av bostadsrétt skett.
Féreningen hade vid arets slut 132 (133) st medlemmar.
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Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 330 538 kr, varav reparationer 103 067 k.

Avgiftsandringar

Arsavgiften har varit oférandrad under aret och medlemmarna har betalat 12 avgifter under &ret.

Ekonomi, jamférelsetal

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 6 365 5 868 5945 6 420 6 396
Resuitat efter fin.poster 276 -316 961 1152 1189
Balansomslutning (tkr) 236 709 237 256 239 123 239 388 238 341
Soliditet* 73,7% 73,4% 73,0% 72,5% 72,3%
Bankskuld kr/kvm bryta 8 263 8 372 8 594 8 763 8 797
Genomsnittlig arsavgift 725 665 665 725 725

bostader krikvm

Verksamheten under 2015

Verksamheten har f6ljt tidigare ar.

Ansdkan och godkannande av bygglov for inglasning av balkonger har skett under aret.

Under hasten hade vi en gemensam dag pa garden for att rycka upp maskrosor. Vi avslutade med
artsoppa med tillbehdr {6r vuxna och pannkakor f6r barn.

Verksamheten under kommande ar

Problemet med balkongdorrarna kommer nu atgérdas.

Vi har skickat in dosor, efter att vi har gjort en radonmatning.

Arbetet med garagets fel fortsétter. Vi har samtal med Skanska.

Vi kommer nu under varen utféra en obligatorisk ventilations kontroll (OVK).
Dessutom kommer vi dammtéta kéllar- och vindsgolv.

Utdver ovanstdende kommer vi f6lja underhallsplanen och mala kéllarddrrar utvandigt.

Underhéllsplanering

Avsattning till yitre reparationsfond for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras
med minst 30 kr/ kvm bostadsarea f6r féreningens hus.
Enligt underhéllsplan ska vi under 2016 mala om kéllarddrrar utvandigt.

Arets resultat
Likviditetshehovet fér 2015 ars driftskostnader, rantekostnader, tillsammans med féreslagen
avséttning till yttre reparationsfonden och gjord amortering har tackts in av 2015 ars debiterade
avgifter och hyror.
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Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till foreningsstdmmans disposition star:

I?alanserat resultat 1396 275

Arets resultat 273 336
1669 611

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséattes 221 460

i ny rakning 6verféres 1448 151
1669 611

Betraffande féreningens resultat och stéllining i dvrigt hénvisas till f6ljande resuitat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomsétining 2015 Not 2014
Arsavgifter 5353 788 4907 639
Garage och parkeringsavgifter 489 075 5 842 863 465 875 5373514
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 522276 1 494 788
SUMMA INTAKTER 6 365 139 5868 302

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -2 096 311 2 -2 123 003
Administrationskostnader -81 164 -79 192
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -48 438 -2225913 3 0 -2 202 195
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -103 067 -105 027
Planerat underhall -227 471 -330 538 -282 866 -387 893
Personalkostnader -85591 4 -78 873
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader -1 694 361 5 -1 694 361
Inventarier -29 950 -1724311 6 -29 950 -1724 311
RORELSERESULTAT 1 998 786 1475030
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 0 2515
Rantekostnader -1 725 450 -1 725 450 -1 793 767 -1 791 252
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 273 336 -316 221
ARETS RESULTAT 273 336 -316 221




Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark
Inventarier

Omsiéttningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutb kostnader och uppl intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhalisfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férskottsinbetalda hyror/avg

Brf Fyrisang

Org. nr 769615-5683

2015

162 649 107
70 850 000
164 300

18 322
185 761

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

233 663 407

204 082
2 841 488

236 708 977

Not

2014

164 343 468
70 850 000
194 250

18 295
173 812

EGET KAPITAL OCH SKULDER

170 000 000
2 836 130

1396 275
273 336

800 000
297 335

48 438
328 449
529 014

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

172 836 130

1669 611

60 200 000

2003 236

236 708 977

68 150 000

inga

10

11

170 000 000
2 097 930

2 450 696
-316 221

800 000
453 806

291 800
478 441

235387 718

192 107
1676 628

237 256 452

172 097 930

2134 475

61 000 000

2 024 047

237 256 452

68 150 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3)

Anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért éver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och

fér byggnad sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas varde och nyttjandeperiod.
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Arvoden till fortroendevalda redovisas som personalkostnad.
Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Ovriga intékter

2015 2014
Kabel TV/Bredbandsavgifter 219 960 219 960
Eldebitering 301 893 274 828
Ovriga intakter 423 0
SUMMA 522 276 494 788
NOTNR 2 Driftskostnader

2015 2014
Fastighetsskotsel 169 248 157 901
Fastighetsskotsel extratjanster 54 535 59 969
Stad 82 387 78780
Obligatoriska besiktningar 0 14 000
Hissar 93 843 52 663
Serviceavtal 4763 10 001
El 528 442 585 545
Varme 448 039 460 339
Vatten 184 361 208 414
Sophamtning 107 784 109 875
Férsakringar 67 520 62 795
Samfallighetsavgift 61843 59 326

Transport 1802 764 1 859 609
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Transport 1802 764 1859 609
Kabel TV/Bredband 220212 220 002
Férbrukningsinventarier 12 432 1395
Revision 15813 15313
Ovriga fastighetskostnader 45 089 26 684
SUMMA 2096 311 2123 003
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har véardedr 2009. Fr.o.m 2015 och fem &r framat betalar féreningen halv fastighetsavgift.
Fastighetsavgiften for 2015 var 621.-igh och ar.

NOTNR 4 Personalkostnader

2015 2014
Styrelsearvoden 68 280 65 000
Ovriga arvoden 1600 0
SUMMA 69 880 65 000
Sociala avgifter 15711 13 873
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 85 591 78 873
NOTNRS Byggnader och mark

Luthagen 82:2

Taxeringsvérde: 149 000 000 149 000 000
Byggnadsvarde 114 000 000 114 000 000
Markvérde 35000 000 35 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 149 000 000 149 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt foljande:
Bostéder 149 000 000 149 000 000
Lokaler 0 0
Bokfort varde: 2015 2014
Byggnader 167 250 000 167 250 000
longéende ackumulerade avskrivningar -2 906 532 -1212171
Arets avskrivningar -1 694 361 -1.694 361
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 600 893 -2 906 532
Utgaende restvarde enligt plan 162 649 107 164 343 468
SUMMA BOKFORT VARDE 162 649 107 164 343 468

Byggnaden skrivs av fr.o.m. 2014, enligt en linjar genomsnittlig avskrivningsplan pa 98 ar.




Mark
Anskaffningsvéarde
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Ingdende anskaffningsvarde
Anskaffningar under aret
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Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvéarde enligt plan
Inventarierna skrivs av pa 10 ar.

NOTNR 7

Skattekonto
Fyrisvallens gemensamhetsanlaggning

2015
70 850 000
70 850 000

2015
299 500
0

299 500

-105 250
-29 950
-135 200
164 300

Inventarier

70 850 000
70 850 000

2014

|

299 500

(=]

299 500
-75 300
-29 950
105 250

194 250

Ovriga fordringar

2014

230
18 065
18 295

NOT NR 8 Férutbet.kostnader/Uppl. Intikter

2015 2014
Forutbet férsékring 58 592 55 802
Kabeltv/Bredband 18 351 18 351
Serviceavtal 4763 0
Uppl elavgifter 92 317 99 659
One com 388 0
Otis 11 351 0
185 761 173 812

NOTNR 9 Féréndring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 170 000 000 2097 930 2 450 696 -316 221
Disp. av 2014 &rs resultat 738 200 -1 054 421 316 221
Arets resultat 273 336
BELOPP ARETS UTGANG 170 000 000 2836 130 1396 275 273 336
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NOTNR 10 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank 2016.06.01 3,240% 25 000 000
Swedbank 2017.03.31 2,540% 29 000 000
Swedbank 2018.03.23 2,414% 7 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 61 000 000
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -800 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 60 200 000
Harav del som forfaller till betalning senare dn 2020.12.31 57 000 000
NOT NR 11 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupna rantor 204 134 207 190
Uppl Boservice 3 582 12 169
Ber revisionsarvode 15 500 15 000
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 48 862 48 862
Ber el december 44 561 6 335
Ber renhallning december 2849 2244
Ber hisskostnad OTIS 5 865 0
Ber kostnad dec gemensanhetsanl. 3 000 0
Utl. Cathrin Bérjesson 96 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 328 449 291 800
Uppsala 2016 -
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BOREV revisionsbyra AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Fyriséng, org.nr. 769615 - 5683

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Fyrisang, for ar 2015

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta foér hur féoreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enigt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om foérslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 30 april 2016
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